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I. Postanowienia ogolne

§1

Niniejsza instrukcja okresla zasady realizacji inwestycji i remontdw w rodzinnym ogrodzie
dziatkowym ,Krepa Rosa”, a w szczegolno$ci wskazuje, kto jest inwestorem zadania
inwestycyjnego lub remontowego na obszarze wspolnym ogrodu, kto wyraza zgode
i sprawuje nadzor nad jego realizacja, w jaki sposob nalezy zaplanowaé, przygotowac,
przeprowadzi¢, sfinansowac, a nastepnie rozliczy¢ zadanie inwestycyjne lub remontowe.

§2

1. Uzyte w niniejszej instrukcji okreslenia oznaczaja:

1) zadanie inwestycyjne — zadanie polegajace na budowie obiektu budowlanego, a takze
jego odbudowie, rozbudowie 1 nadbudowie w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego,

2) zadanie remontowe — zadanie polegajace na wykonywaniu w istniejgcym obiekcie
budowlanym robdt budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,

3) inwestor — uczestnik procesu budowlanego, do ktorego nalezy zorganizowanie procesu
inwestycyjnego lub remontowego,

4) system realizacji zadania — trzy rodzaje:

a) gospodarczy, gdzie zadanie jest wykonywane wyltacznie przez osobe¢ fizyczng na
podstawie zawartej umowy zlecenia,

b) zlecony, gdzie zadanie jest wykonywane wylacznie przez podmiot gospodarczy,

C) mieszany: gospodarczy/zlecany,

5) wiasciwy urzad — starostwo powiatowe w Piasecznie lub urzad gminy Prazmow.

6) warto$¢ brutto — warto$¢ towaru (ustugi) wraz z wszelkimi obcigzeniami, w tym
podatkiem VAT,

7) $rodki publiczne — w mysl ustawy o finansach publicznych $rodki publiczne to $rodki
pochodzace ze zrddel zagranicznych, niepodlegajace zwrotowi, w tym pochodzace
Z funduszy strukturalnych 1 Funduszu Spojnosci UE, przychody budzetu panstwa
i budzetow jednostek samorzadu terytorialnego oraz przychody jednostek zaliczanych
do sektora finansoOw publicznych uzyskiwane w zwigzku z prowadzong przez nie
dziatalnoscig oraz pochodzace z innych Zrodet,

8) rok obrachunkowy — w mysl ustawy o rachunkowosci jest to rok kalendarzowy lub
inny okres trwajacy 12 kolejnych pelnych miesigcy kalendarzowych. Rok
obrachunkowy lub jego zmiany okresla statut lub umowa, na podstawie ktorej
utworzono podmiot prawny. Zgodnie z § 13, ust. 17 statutu stowarzyszenia
ogrodowego rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

9) Srodki finansowe przeznaczone na inwestycje i remonty s3 gromadzone na funduszu
ogrodowym i funduszach celowych.

§3

1. Inwestorem zadania inwestycyjnego lub remontowego moze byc¢:
1) zarzad Stowarzyszenia Ogrodowego ,,Nasza Krepa”,
2) urzad gminy Prazmow,



3) starostwo powiatowe w Piasecznie
4) inny donator prywatny lub spoteczny.

§4

1. Wyrazenie zgody na realizacj¢ przez zarzad zadania inwestycyjnego lub remontowego
nalezy do walnego zebrania Stowarzyszenia Ogrodowego ,Nasza Krepa”, ktore na
wniosek zarzagdu uchwala plan inwestycji 1 remontow.

2. Podejmowanie realizacji zadania inwestycyjnego lub remontowego przez zarzad bez
wpisu do planu i bez zgody walnego zebrania stowarzyszenia jest zabronione.

3. Dopuszczalne sg dziatania inwestycyjno-remontowe w warunkach szczegoélnych: awaria,
sita wyzsza. Uzasadnienie takiej decyzji zarzad przedstawia komisji rewizyjne;j.

§5

Nadzoér nad realizacjg inwestycji lub remontow w rodzinnym ogrodzie dziatkowym, sprawuje
0soba wyznaczona przez zarzad.

I1. Planowanie inwestycji i remontow

§ 6

1. Zakres potrzeb inwestycyjnych i remontowych oraz przewidywany koszt zadania okresla
zarzad 1 przedstawia stosowny wniosek na walnym zebraniu cztonkdw stowarzyszenia.
2. Whniosek zarzadu, bedacy planem inwestycyjnym na rok nast¢gpny, powinien obejmowac

w szczegblnosci:

1) rodzaj zadania inwestycyjnego lub remontowego, sposob i termin jego wykonania
oraz przewidywany koszt wraz z materialami uzasadniajagcymi jego wysoko$¢
(kosztorys),

2) zrédha finansowania zadania inwestycyjnego lub remontowego.

3. Srodki na zadania inwestycyjne i remontowe powinny by¢ przewidziane w preliminarzu
finansowym funduszu ogrodowego na dany rok.

§7

1. Walne zebranie czlonkéw stowarzyszenia zatwierdzajac wniosek zarzadu w sprawie
inwestycji i remontéw podejmuje uchwatle, ktora okresla rodzaj zadania inwestycyjnego
lub remontowego, okres realizacji wraz ze wskazaniem partycypacji finansowej
dziatkowcodw w kosztach planowanego zadania.

III. Finansowanie inwestycji i remontow

§ 8

1. Zadania inwestycyjne i remontowe sg realizowane przy udziale:
1) $rodkoéw wiasnych rodzinnego ogrodu dziatkowego zgromadzonych na funduszu
ogrodowym i funduszach celowych,



2) optaty inwestycyjnej wnoszonej przez dziatlkowca przy zawieraniu umowy dzierzawy
dziatkowe;,

3) $rodkéw pochodzacych z partycypacji finansowej dziatkowcow w kosztach zadania -
fundusze celowe,

4) dotacji, donacji, pomocy rzeczowej samorzadow lokalnych, funduszy europejskich
oraz darowizn a takze dotacji skarbu panstwa.

IV. Przygotowanie inwestycji i remontow

§9

W przypadku zadania inwestycyjnego lub remontowego wymagajacego pozwolenia na
budowe¢ podstawg do podjecia prac projektowo-kosztorysowych zadania jest uzyskanie
tego pozwolenia.

Woystapienie z wnioskiem o wydanie decyzji, okreslonej w ust. 1, nalezy do obowigzkow
inwestora.

Do wniosku inwestor jest obowigzany zalaczy¢ dokumenty wymagane przepisami art. 33
ust. 2 ustawy prawo budowlane.

Postepowanie poprzedzajace rozpoczgcie robdt okresla art. 41 ustawy prawo budowlane.

§10

W przypadku zadania inwestycyjnego lub remontowego niewymagajgcego pozwolenia na
budowe podstawa do podjecia prac jest dokonanie przez inwestora zgloszenia
wlasciwemu urzedowi, jezeli takie jest wymagane.

Zgloszenia nalezy dokona¢ przynajmniej na 30 dni przed rozpoczeciem prac
budowlanych.

Do zgloszenia nalezy dotaczy¢ odpowiednie szkice lub rysunki a takze pozwolenia
wymagane odrgbnymi przepisami.

Do wykonania zadania inwestor moze przystapi¢, jesli w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia zgloszenia whasciwy urzad nie wniesie sprzeciwu 1 nie pdzniej niz po uptywie
2 lat od okreslonego w zgloszeniu terminu jego rozpoczgcia .

§11

W przypadku realizacji zadania inwestycyjnego lub remontowego inwestor jest obowigzany
zapewnic: objecie kierownictwa budowy lub okreslonych robot budowlanych oraz nadzoér nad
robotami przez osob¢ posiadajaca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,
zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy prawo budowlane.

1.

2.

V. Wybor wykonawcy przy realizacji inwestycji, remontu
§ 12

W przypadku realizacji zadania inwestycyjnego lub remontowego inwestor jest
zobowigzany do wyboru wykonawcy w drodze konkursu ofert.

Ogtoszenie o konkursie ofert jest wywieszane na tablicy ogloszen na terenie ogrodu
| zamieszczane na stronie internetowej rodzinnego ogrodu dziatkowego. Zapytania
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ofertowe inwestor moze przesyta¢ rowniez do podmiotow gospodarczych i zalaczy¢ je do
dokumentacji konkursu ofert.

Wyboru wykonawcy dokonuje si¢ na podstawie ofert ztozonych przez minimum trzech
wykonawcow — porownywalnych i waznych. Oferta jest wazna, jezeli jest kompletna,
podpisana przez osoby upowaznione do sktadania o$wiadczen woli oraz zostala ztozona
w terminie.

Kryteria wyboru musza by¢ jednakowe dla wszystkich oferentow.

Inwestor ma prawo wybra¢ wykonawce =zadania inwestycyjnego, remontowego
(z wolnej r¢ki) z pominigciem procedury wyboru w ramach konkursu ofert i przetargu
pisemnego jezeli warto$¢ zadania inwestycyjnego, remontowego nie przekracza
3.000 ztotych brutto.

Przy wyborze wykonawcy nalezy bra¢ pod uwage co najmniej nastgpujace kryteria jak:
termin wykonania zadania, cena, warunki gwarancji i rekojmi.

§13

Przy wartosci zadania powyzej 50.000 ztotych brutto wybdr oferenta nastgpuje w trybie
przetargu pisemnego, o ile zadanie inwestycyjno-remontowe jest realizowane ze srodkow
inwestora, o ktérym mowa w § 4 ust.1 pkt 2-3.

Przygotowanie i przeprowadzenie przetargu w celu wyboru wykonawcy spoczywa na
inwestorze. Zarzad wspotuczestniczy w procedurze wyboru wykonawcy.

W ogtoszeniu o przetargu nalezy okresli¢ co najmniej: przedmiot zamoéwienia — W tym
rowniez przedmiary i warunki techniczne, miejsce, czas realizacji oraz warunki przetargu
(SIW2).

Organizator przetargu moze odwota¢ przetarg bez wybrania ktorejkolwiek z ofert,
w przypadku zlozenia takiego zastrzezenia w ogloszeniu.

Inwestor, o ktorym mowa § 4 ust.1 pkt 2-4, moze przekaza¢ $rodki finansowe na
wykonanie inwestycji lub remontu stowarzyszeniu ogrodowemu, cedujagc prawo wyboru
wykonawcy na zarzad. W takim przypadku zarzad jest zobowigzany przeprowadzié
konkurs ofert niezaleznie od wartosci inwestycji Czy remontu.

§ 14

Konkurs ofert przeprowadza minimum trzyosobowa komisja powotana przez inwestora.
Z konkursu ofert sporzadza si¢ protokot, ktory podlega zatwierdzeniu przez inwestora
i jest do wgladu dla komisji rewizyjnej.

§15

W kazdym przypadku realizacji zadania inwestycyjnego lub remontowego z wykonawca
jest zawierana umowa.

Umowa powinna okresla¢: przedmiot umowy, jego zakres 1 warto§¢ wynikajaca z ceny
ztozonej w wybranej ofercie z wyszczegdlnieniem poszczegdlnych sktadnikow, termin
rozpoczecia 1 zakonczenia robot, forme ptatnosci, warunki gwarancji i1 r¢kojmi oraz kary
umowne.

W imieniu inwestora umowe¢ podpisuja kazdorazowo dwie upowaznione o0soby
a w imieniu wykonawcy osoba/osoby upowaznione do sktadania o§wiadczen woli.



§16

Do inwestycji lub remontéw finansowanych w catosci albo czeg$ci ze Srodkow publicznych
zastosowania majg przepisy ustawy prawo zamowien publicznych i aktéw wykonawczych.

V1. Rozpoczecie i realizacja inwestycji i remontow
§ 17

1. Zadania inwestycyjne i remontowe moga by¢ rozpoczete w przypadku:

1) uzyskania pozwolenia na budowe dla obiektow budowlanych, dla ktorych realizacji
jest ona wymagana, badz dokonania zgloszenia (i braku sprzeciwu wlasciwego
urzedu),

2) pelnego zabezpieczenia finansowego.

§18

Podczas realizacji zadania inwestycyjnego lub remontowego wymagajacego pozwolenia na
budowe inwestor powoluje inspektora nadzoru, ktéry w jego imieniu dokonuje
systematycznych kontroli, sprawdzajac zgodno$¢ wykonywanych robdot z dokumentacja
projektowa 1 sztuka budowlang.

§19

Realizacja zadania inwestycyjnego lub remontowego powinna odbywaé si¢ w cato$ci na
podstawie przepisOw ustawy prawo budowlane.

§ 20

=

Komisje odbioru zadania inwestycyjnego lub remontowego i przekazania go do
eksploatacji powoluje i zwoluje inwestor na podstawie zgloszenia wykonawcy.
2. Z odbioru zadania inwestycyjnego lub remontowego jest sporzadzany protokoét.
3. Protokot odbioru zadania inwestycyjnego lub remontowego okresla rodzaj zadania,
zakres robot, jako$¢ ich wykonania, usterki 1 termin ich usunigcia oraz okres gwarancji.
4. Do odbioru zadania inwestycyjnego lub remontowego, wykonawca jest zobowigzany do
przygotowania odpowiednich dokumentow, a w szczegdlnosci:
1) dokumentacji projektowej powykonawczej z naniesionymi zmianami dokonanymi
w trakcie realizacji zadania,
2) rozliczenia ilosciowego i wartosciowego zuzytych materialow (z wylaczeniem zadan
inwestycyjnych lub remontowych rozliczanych ryczattowo),
3) kosztorysu powykonawczego, zgodnego z umowg wraz z odbiorem robot,
4) powykonawczej inwentaryzacji geodezyjnej w przypadku instalacji sieci podziemnej,
5) os$wiadczenia kierownika budowy lub robot o wykonaniu zadania zgodnie ze sztuka
budowlang.
5. W komisji odbioru zadania inwestycyjnego lub remontowego uczestnicza:
1) przedstawiciele inwestora,
2) przedstawiciel wykonawcy, kierownik budowy lub robot.



§ 21

1. Przystapienie do uzytkowania obiektu, w przypadku ktorego bylo wymagane pozwolenie
na budowe, mozliwe jest po zawiadomieniu wtasciwego urzgdu o zakonczeniu budowy i
jesli urzad ten w terminie 21 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia nie zglosit sprzeciwu.

2. Inwestor jest obowigzany do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu, gdy
wlasciwy organ:

1) natozyt taki obowigzek w pozwoleniu na budowe,
2) stwierdzit wykonanie obiektu niezgodnie z warunkami pozwolenia na budowe,
3) wydat decyzje o konieczno$ci dokonania zmian lub przerdbek.

§ 22

Od momentu przystgpienia do uzytkowania nalezy dla obiektow budowlanych,
wymienionych w art. 64 ust. 1 ustawy prawo budowlane, zatozy¢ i prowadzi¢ ksigzke
obiektu budowlanego, stanowigca dokument przeznaczony do wpisOw dotyczacych
przeprowadzonych badan, kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy. Wpisy do
ksigzki powinny by¢ dokonywane w dniu zaistnienia okolicznos$ci, dla ktorej jest wymagane
dokonanie odpowiedniego wpisu, przez upowazniong osobe. Wpisy obejmuja m.in. protokoty
z okresowych kontroli, o ktérych mowa w art. 62 ustawy prawo budowlane.

VII. Wycena zakonczonych zadan inwestycyjnych lub remontowych
§23

1. Kazde zadanie inwestycyjne lub remontowe powinno by¢ ostatecznie wycenione
i rozliczone finansowo i materialowo w ciggu jednego miesigca od daty protokotu
przekazania zadania do eksploatacji.

2. Wycena zadania inwestycyjnego lub remontowego musi uwzglgdnia¢ wszystkie
poniesione koszty.

3. Wydatkowane w rodzinnym ogrodzie dziatkowym $rodki finansowe za dany rok na
realizacj¢ inwestycji 1 remontOw musza znalezé si¢ w sprawozdaniu finansowym
funduszu ogrodowego i funduszy celowych.

§ 24

Dowody ksiggowe dotyczace zadania inwestycyjnego lub remontowego musza spetniaé
wymogi ustawy o rachunkowosci oraz zasady stosowane przy opracowywaniu dokumentow
ksiggowych zgodnie z zaktadowym planem kont rodzinnego ogrodu dziatkowego.

§ 25

1. Zakonczone zadanie inwestycyjne lub remontowe podlega wyksiegowaniu z konta
LHinwestycje w toku” pod datg protokolarnego przekazania zadania do eksploatacji.

2. Zadanie inwestycyjne po ostatecznej wycenie podlega wpisowi na majatek
stowarzyszenia, jako srodek trwaty, na podstawie wystawionego dokumentu ,,OT”.

3. Dokument ,,OT” wystawia zarzad przyjmujacy majatek na stan jako $rodek trwaty.

8



4. Zadanie remontowe po ostatecznej wycenie na podstawie wystawionego dokumentu
,»OT” zwieksza wartos¢ srodka trwalego wpisanego na majatek stowarzyszenia.

§ 26

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci dokumenty finansowe dotyczace zrealizowanego zadania
inwestycyjnego lub remontowego powinny by¢ przechowywane przez pigé lat, a w przypadku
inwestycji wieloletniej przez okres pigciu lat liczagc od poczatku roku nastepnego po roku
obrachunkowym, w ktorym zadanie to zostalo zakonczone.

§ 27

W przypadku wytaniania wykonawcow ustug ciggltych obowiazujg przepisy jak w przypadku
inwestycji tj. zasada konkursu ofert.

VIII. Wykaz aktéow prawnych

Wykaz aktow prawnych majacych zastosowanie w procesie inwestycyjnym i remontowym
w ROD:

1. Przepisy ogoélne:

 Ustawa z dnia 13 grudnia 2013r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz.U. z 2014r., poz.
40),

 Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r.- prawo zamowien publicznych (Dz.U. z 2004 r., Nr 19,
poz. 177 z pbdzn.zm.),

» Ustawa z dnia 7 lip ca 1994 r. — prawo budowlane (Dz.U. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623
Z pozn. zm.),

» Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 1., Nr 16, poz. 93 z pdzn.
zm.),

* Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223),

« Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za gospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.03.80.717)

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego (DZ.U.z 2003 r., Nr 120, poz. 1134).

2. Przepisy dziatkowe:

» Statut Stowarzyszenia Ogrodowego ,,Nasza Kregpa”,

* Regulamin Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,,Krepa Rosa”,

* Zaktadowy Plan Kont ROD.



